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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

“НОВОДЕВЯТКИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ”

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

_____________________________________________________________________________

188661, РФ, Ленинградская обл., Всеволожский район, дер. Новое Девяткино, дом 57, оф.83,  тел./факс (812) 595-74-44

РЕШЕНИЕ

«17» февраля  2016г.



                                                   № 05/01-07
     д. Новое Девяткино

Об утверждении Порядка управления и распоряжения
муниципальным жилищным фондом

МО «Новодевяткинское сельское поселение»

        Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и  уставом МО «Новодевяткинское сельское поселение», совет депутатов принял

РЕШЕНИЕ
1. Утвердить Порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом МО  «Новодевяткинское сельское поселение» согласно приложению.
2. Признать утратившим силу  решение совета депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение» от 11 июля 2008г. № 42/01-07 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение».
         3. Опубликовать настоящее решение на официальном сайте МО «Новодевяткинское сельское поселение».

Глава муниципального образования
      



             Д.А. Майоров

Приложение к решению совета депутатов

МО «Новодевяткинское сельское поселение»
от «17» февраля 2016г. № 05/01-07
ПОРЯДОК
управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом
МО «Новодевяткинское сельское поселение»

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок регулирует деятельность органов местного самоуправления муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – МО «Новодевяткинское сельское поселение») по реализации отдельных полномочий органов местного самоуправления в области жилищных отношений, управлению и распоряжению муниципальными жилыми помещениями, принадлежащими на праве собственности жилищным фондом МО «Новодевяткинское сельское поселение».

1.2. В целях настоящего Порядка применяются следующие понятия, термины и сокращения:
Совет депутатов – совет депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение»,
Администрация – администрация МО «Новодевяткинское сельское поселение»,
Комиссия – общественная жилищная комиссия, персональный состав и положение о которой утверждено Администрацией,
Кодекс - Жилищный кодекс Российской Федерации,
муниципальный жилищный фонд (далее также – МЖФ) - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности МО «Новодевяткинское сельское поселение», в том числе жилые помещения специализированного жилищного фонда, 
специализированное жилое помещение – входящее в МЖФ жилое помещение,  которое с учетом требований постановления Правительства Российской Федерации от 26 января 2006г. № 42 "Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений" постановлением Администрации отнесено к специализированному жилищному фонду.
1.3. Понятия, термины и сокращения, используемые в настоящем Порядке и не указанные в пункте 1.2 данного Порядка, применяются в настоящем Порядке значениях, определенных в Кодексе, принятых в соответствии с ним федеральных законах и/или иных нормативных правовых актах  Российской Федерации, законах Ленинградской области и/или иных нормативных правовых актах  Ленинградской области.
         1.4. Список учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях публикуется на официальном сайте МО «Новодевяткинское сельское поселение».
2. Полномочия органов местного самоуправления МО «Новодевяткинское сельское поселение» по управлению муниципальным жилищным фондом
2.1. Совет депутатов:

1) утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, в том числе порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда;

2) устанавливает учетную норму и норму предоставления площади жилого помещения по договору социального найма;

         3) в соответствии с законом Ленинградской области от 26 октября 2005г. № 89-оз
"О порядке ведения органами местного самоуправления Ленинградской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма" устанавливает величину порогового значения размера среднедушевого дохода  и стоимости имущества.
2.2. Администрация:
1) организует и осуществляет учет муниципального жилищного фонда;
 2) принимает решения о признании граждан малоимущими для предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3) в порядке, установленном законом Ленинградской области от 26 октября 2005г. № 89-оз "О порядке ведения органами местного самоуправления Ленинградской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма", ведет учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

 4) ведет учет граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования;

 5) осуществляет приобретение жилых помещений в муниципальную собственность МО «Новодевяткинское сельское поселение», в том числе заключает договоры передачи приватизированного жилого помещения в муниципальную собственность МО «Новодевяткинское сельское поселение»;

 6) в соответствии  постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006г. № 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" принимает решения о признание жилых помещений муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;

 7) в соответствии с Кодексом, настоящим Порядком и решениями Комиссии принимает решения о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

 8) принимает решения по управлению и распоряжению жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, в том числе о предоставлении  гражданам таких помещений, их приватизации, о закреплении (изъятии) жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение или оперативное управление;
9) согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;

10) осуществляет муниципальный жилищный контроль;

11) определяет порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с условиями и порядком переустройства и перепланировки жилых помещений;

         12) 
представляет интересы МО «Новодевяткинское сельское поселение» на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, общих собраниях товариществ собственников жилья и в органах управления товариществ собственников жилья;

13) разрабатывает и утверждает административные регламенты, устанавливающие порядок и стандарты предоставления муниципальных услуг в области жилищных отношений, а также связанных с управлением и распоряжением МЖФ (далее – административный регламент).
3. Порядок представления интересов МО «Новодевяткинское сельское поселение»
на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, 

общих собраниях товариществ собственников жилья, 
в органах управления товариществ собственников жилья
3.1.
Администрация в отношении муниципального жилищного фонда является представителем МО «Новодевяткинское сельское поселение» на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, общих собраниях товариществ собственников жилья (далее – общее собрание).

3.2. Администрацию (МО «Новодевяткинское сельское поселение») на общих собраниях и в органах управления товариществ собственников жилья представляют граждане, которым Администрацией выданы соответствующие доверенности (далее – представитель, представители).
 3.3. Администрация уведомляет управляющую организацию многоквартирным домом, товарищество собственников жилья о назначении представителя или о прекращении его полномочий.
 3.4. Представитель обязан действовать в интересах МО «Новодевяткинское сельское поселение», в строгом соответствии с действующим законодательством и указаниями главы МО «Новодевяткинское сельское поселение». 
        3.5. Права и обязанности представителя устанавливаются соответствующей доверенностью, в том числе действовать в соответствии с указаниями главы МО «Новодевяткинское сельское поселение», лично участвовать в общих собраниях, заблаговременно представлять в Администрацию повестку дня будущего общего собрания и копии документов, полученных по рассылке, представлять в Администрацию письменные отчеты о своей деятельности не позднее пяти рабочих дней со дня проведения общего собрания.
4. Учет малоимущих граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма

          4.1. Учетная норма площади жилого помещения устанавливается в размере 10 и менее квадратных метров общей площади жилого помещения на каждого члена семьи.

         4.2. Норма предоставления площади жилого помещения по договору социального найма устанавливается в следующих размерах:

- одинокие граждане – общая площадь 33 квадратных метра;

- семья из двух человек – общая площадь 42 квадратных метра;

- семья из трех и более человек -  18 квадратных метров общей площади на одного члена семьи.
4.3. Установить на территории МО «Новодевяткинское сельское поселение» величину порогового значения размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи (одиноко проживающего гражданина), в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений из расчета:

а) прожиточного минимума, установленного ежеквартально Правительством Ленинградской области для каждой социально-демографической группы, с коэффициентом 1,1.

б) в размере среднего прожиточного минимума – для семьи, учитывая каждого члена семьи по соответствующей социально-демографической группе с коэффициентом 1,1.

         4.4. Установить на территории МО «Новодевяткинское сельское поселение» величину порогового значения  размера стоимости имущества, находящегося в собственности гражданина и каждого члена его семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания гражданина малоимущим и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений в размере определяемом, как результат произведения нормы предоставления площади жилого помещения и средней стоимости одного квадратного метра площади жилого помещения, ежеквартально устанавливаемой для Ленинградской области уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
5. Предоставление жилых помещений по договорам социального найма
5.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются в соответствии с жилищным законодательством, настоящим Порядком и решениями Комиссии.

 5.2. Распоряжение Администрации о предоставлении не занятого жилого помещения МЖФ по договору социального найма принимается в соответствии с  решением Комиссии по заявлению гражданина,  который принят на учет в МО «Новодевяткинское сельское поселение» в качестве нуждающегося в жилом помещении. 
Форма такого заявления, состав и требования к оформлению прилагаемых к нему документов, а также порядок их рассмотрения устанавливается соответствующим административным регламентом. 
 5.3. Вселение в жилое помещение, занимаемое по договору социального найма, граждан, не являющихся супругой (супругом), ребенком (детьми) и родителями нанимателя, и внесение изменений соответствующий договор социального найма в части указания в нем нового члена(членов) семьи нанимателя осуществляется на основании заявления нанимателя в Администрацию, к которому прилагается письменное согласие всех членов его семьи, в том числе временно отсутствующих.
5.4. Администрация может запретить вселение граждан в качестве проживающих совместно с нанимателем в случае, установленном в статье 70 Кодекса. 
6. Обмен жилыми помещениями,

предоставленными по договорам социального найма
         6.1. Согласие Администрации на обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, предоставляется в соответствии с положениями  Кодекса и решением Комиссии.

6.2. Порядок получения согласия Администрации на  обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, заключения соглашения о расторжении договора социального найма по основания данного раздела и заключения договоров социального найма обмениваемых жилых помещений устанавливается соответствующим административным регламентом.
6.3. Отказ Администрации в даче согласия на обмен жилыми помещениями допускается только в случаях, предусмотренных статьей 73 Кодекса. 

7. Порядок предоставления 

специализированных жилых помещений 
7.1. Отнесение муниципальных жилых помещений к определенным видам жилых помещений специализированного жилищного фонда осуществляется постановлением Администрации, которое принимается в соответствии с требованиями раздела IV Кодекса, настоящего Порядка и решениями Комиссии.
7.2. В соответствии с настоящим Порядком служебные жилые помещения могут предоставляться:

1) лицам, замещающим муниципальные должности в органах местного самоуправления поселения, 

2) лицам, замещающим должности муниципальной службы в органах местного самоуправления поселения,

3) лицам,  замещающим в органах местного самоуправления поселения должности, не являющихся муниципальными должностями или должностями муниципальной службы,

4) лицам, замещающим должности в муниципальных учреждениях, созданных МО «Новодевяткинское сельское поселение»,
5) лицам, замещающим должность участкового уполномоченного полиции, и членам его семьи жилого помещения на период выполнения сотрудником обязанностей по указанной должности,

6) иным лицам по решению Совета депутатов.

7.3. Предоставление свободного специализированного жилого помещения осуществляется распоряжением Администрации, которое принимается в соответствии с требованиями раздела IV Кодекса, настоящего Порядка и решения Комиссии, по заявлению гражданина. 
Форма такого заявления, состав и требования к оформлению прилагаемых к нему документов, а также порядок их рассмотрения устанавливается соответствующим административным регламентом. 

7.4. Договоры найма специализированных жилых помещений заключаются Администрацией в сроки, установленные в  разделе IV Кодекса, с учетом типовых договоров найма специализированных жилых помещений, утвержденных Правительством Российской Федерации.

7.4. Договоры найма специализированных жилых помещений от имени Администрации подписывает глава МО «Новодевяткинское сельское поселение» или уполномоченное им лицо.
7.5. Методика расчета платы за специализированное жилое помещение и размер платы за специализированное жилое помещение решением Совета депутатов.
7.6. Муниципальное казенное учреждение «Агентство по развитию и обслуживанию территории» МО «Новодевяткинское сельское поселение» осуществляет учет и регистрацию договоров найма специализированных жилых помещений, а также сопровождение их выполнения, в том числе принимает меры к выселению граждан из специализированных жилых помещений по основаниям, установленным Кодексом, иным федеральным законом и/или договором найма специализированного жилого помещения.
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